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1.NOTICE EXPLICATIVE

La commune de Pavie dispose dbédun Plan Local déuUrbblani s me
a fait tedsobgérctale eautree du 20 D®cembre 2017 dont | opposa
déune modification simplifi®e nAl per me,tappeouvée e septembre r i g
2018.

Afin de faciliteol d d6étnstaucompn®idendiron tdrédlendeotareemikeant dob
documents écrit et graphiques doivent étre effectuées.

Cette modification simplifiée n°2 porte a la fois sur des modifications du réglement écrit et dud@tumtarhgraph
- La mise a jour des dispositions générales et du lexique

- Suppression de |l a zone UH1* Chemin de Las Pach r e
urbanisatig@vec réecriture du reglement et des OAP pour temnie c@s pteangements)

- La r®®criture des chapitres 1 dans tout | e (choisig | e me
un autre terme qu'implantatesitonstructions

- La r®®criture du c ha p iartation des construetions anzone Ulapowr préserver@at bastide
- La r®®criture des ® ®ments dbéint®gration des toitur

- La r®®criture dans tout | e r glement des dructopetsi t i c
limiter le stationnement sauvage

- La prise en compte dans tout Il e r gl ement de | 6ab:
|l 6i nt ®gration de dispositions d®rogatoires.

- La réécriture des dispositions en zone UHIHBHAE, Ul, UD, AU pour autoriser la mitoyenneté notamment par les
garages pour |l es secteurs " wvocation doéhabitat et |

- Laréécriture des régles en zone Uphv pour éloigner les constructions et installation des limites séparatives.

- Laréécriturecs di spositions de hauteurs dans tout | e r gl
toit.

- La r®®criture dans tout Il e r glement des dispositi
dans | datrbain exista

- La r®®criture des dispositions déint®gration enviro
- La pr®cision dans |l e titre de | a zone que UD corres

- La suppression des dispositions concernant la mixité foeictociaddle les regles précédentasrmettait pas
de mobiliser des opérateurs sociaux : taille trop peu importante des opérations

- Lbouverture en zone agricole des nouvelles diasposi:
ferme

- La précision dans le titre de la zone que UHZ correspond au parc urbain de Fleurian

- Léajout dobébun | ieu au titre de | a zone AUC

- La prise en compte des r gles doébaccessibilit®, pour
UHZ et UI

- La réécriture des dispositions concernant les toitures en zones A, AUC, UH1, UH2 et UH3 afin de favoriser une
visuelle

- La modification des r gles doéi mplantation des const

Conf or m®@me1b83 1° dlub aGotdiec Idee U.6Ur bani sme, ces modi fication
1° Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
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2° Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des pays
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

4A Noébouvrent pas LUrbaniserqui, Haaslés seuftanssuivant sa eréation, m'a pas été ouverte
l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de ['établ
public de coopération intercommunale compétentedireatpar l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Conform®ment 41 HdbdarcCbidel edeL .1163Ux bani s me, l e projet de 71
conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'énpapregmésident de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet ces modifications

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'applica
I'ensemble deegles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer Il'articl&319 du présent code.

La mise en Tuvre de |l a proc®dure de modificatieoasen sz
échéant, les avis émis mapérsonnes associées mentionnées aux artielest L3P (aprés notification du dossier & celles

ci) sont mis a disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant de formuler ses observati
observations sont alors ésirégs et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil municipal et portées a la connaissasdeudtu public au
jours avant le début de cette mise a disposition.

A | 6i ssue de | a mi fsnte le bian slgvansié ¢conseilmMmunicipad, quinenidélilkere etradopte le proj
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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2 .MODIFICATION SUR LIEFEREMENT ECRIT

1. La mise a jour des disposiis générales et du lexique
a) Mise a jour des dispositions concernant les adaptations mineures

Le r gl ement du PLU approuv® ne d®taill ait pas su
dbébadaptati on mineurdci rett®girea Ifiati® ad ets paarst ircR’lfeRsr.e necne o'u
reconstruction apr s sinistre. La modification repr
mineures.

Avant modification

ARTICLE 3 : REGLES DEROGATOIRES

Adaptations mineures

1 - Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2 - Dans la mesure ol l'adaptation est justifiée par I'un des trois motifs susvises, qu'elle est indispensable pour que le projet puisse
étre réalisé, et que 'ecart entre le projet et la régle est de frés faible importance, 'autorité administrative compétente pour délivrer le
permis de construire ou le permis d'aménager ou prendre la décision sur une déclaration préalable peut, en application des articles
L1524 et L 152-5 du Code de l'urbanisme, et par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du Plan
Local d'Urbanisme.

Regles dérogatoires concernant les équipements d'intérét collectif et les services publics

1 - Sont concernes par les régles édifiées ci-dessous les constructions, installations, ouvrages et aménagements a& destination
d'équipements d'intérét collectif et de services publics.

2 - Sous réserve du respect des conditions mentionnées en partie « Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité » de chague zone si elles existent, les constructions, installations, aménagements ou ouvrages nécessaires aux
équipements d'intérét collectif et aux services publics sont autorisés dans toutes les zones.

3 — Concernant les prescriptions définies aux parties « caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » et
« equipements et réseaux » de chagque zone, il n'est pas fixé de régle pour les constructions, installations, aménagements ou
ouvrages nécessaires aux équipements d'intérét collectif et aux services publics, que cette dérogation soit ou ne soit pas détaillée
dans les dispositions applicables aux différentes zones.
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Apres modificatin :

ARTICLE 3 : REGLES DEROGATOIRES

Adaptations mineures

Article L 152-3 du Code de |'Urbanisme

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1% Peuvent faire 'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes |

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente sous-section.

Article L 152-4 du Code de |'Urbanisme

L'autonté compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivee, accorder des dérogations & une ou plusieurs
régles du plan local d'urbanisme pour permetire

1% La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un
an, lorsque les prescnptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécunté des biens et des personnes sont
confraires a ces régles

2° La restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la législation sur les monuments historiques, lorsque
les contraintes architecturales propres & ces immeubles sont contraires & ces régles |

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autonté administrative compétente de I'Etat et du maire ou du président de
['établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas
ceux qui délivrent le permis de construire

Article L 152-5 du Code de |'Urbanisme

L'autonté compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'empnse au sol, a la hauteur, a I'mplantation et a I'aspect exténeur des constructions afin d'autonser

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes |
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes |,

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant

Le présent article n'est pas applicable

a) Aux immeubles classés ou inscnts au fifre des monuments histonques en application du fitre |l du livre VI du code du
patnmoine ,

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code ;
¢) Aux immeubles situés dans le pénmetre d'un site patnimonial remarquable mentionné & l'article L. 631-1 dudit code ,

d) Aux immeubles protégés en application de l'article L. 151-19 du présent code

Reconstruction des batiments

Article L 111-15 du Code de I'Urbanisme

Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction & l'identique est autorisée dans un délai de
dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de
prévention des nsques naturels prévisibles en dispose autrement

et alors que dit le PLUs'y oppose ou p&27? A précisiér
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by Pr®ci sion ° | 6article 4 des dispositions
Léartilcd edu CoAdd2e de | 6urbani smebd@tuagiutel pdsai ¢ o mmIf edtr e

subtilit®s de Il a r gle. La modi f i d&pourlesreglesespécifejuesiaul 6 i
lotissement.

Avant modification

ARTICLE 4 : REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

Application des régles des lotissements

1 - Conformement a l'article L442-14 du Code de I'urbanisme, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant -

+ |adate de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le loissement a fait l'objet d'une déclaration préalable;
+ ['acheévement des travaux constaté dans les conditions prévues au code de l'urbanisme;
+ lorsque le lofissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Aprés modification

ARTICLE 4 : REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS
Application des regles des lotissements

Article L442-14 du Code de l'urbanisme
Lorsque le lotissement a fait 'objet d'une declaration préalable, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de non-opposition &
la déclaration préalable, et ce pendant cing ans 4 compter de cette méme date
1

It étre refusé

Lorsque le lotissement a fait l'objet dun permis d'aménager, le permis de construire ne | ou assortl de
prescnptions speciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de délivrance du
permis d'aménager, et ce pendant cing ans a compter de I'achévement des travaux constaté dans les conditions préwvues par

decret en Conseil d'Etat

loutefois, les dispositions resultant des modifications des documents du lotissement en application des articles L. 442-10, L

442-11 et L. 442-13 sont opposables

L'annulation, totale ou partielle, ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence temtonale, d'un plan local d'urbanisme

d'un document durbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale pour un motif étranger aux régles d'urbanisme

applic au lotissement ne fait pas obstacle, pour I'application du présent article, au maintien de I'application des régles au
desquelles le permis d'aménager a été accordé ou la décision de non-opposition a été pnse

Pager/57
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c) Précision da téfinition des annexes

Cette modification intervient suite ° des r@toours d
des regles proposées. Elle ne prenait en compte que les espaces de surface de plassersalééz0emddont

la hauteur était intérieure a 3 m et présentait une définition réductrice des annexes ne pegletiantepas de
clairement ce type de construction. Une nouvelle rédaction, plus simple et intégrant les piscinedessagreposée dan
de | a modification. EIll e pr®cise ®galement 1l e I|ien

Avant modification

Annexe :

1 - Sont considérées comme des annexes, les constructions d'une surface de plancher inférieure & 20 m? et d'une hauteur inférieure
a 3 métres implantées indépendamment de la construction principale et qui répond aux conditions cumulatives suivantes -

= e pas étre affectée a l'usage d'habitation ;

»  éfre affectée a usage de garage, d'abri de jardin, d'abri vélos, de biicher, de local d'ordures ménagéres (liste non
exhaustive) ;

= ne pas étre contigué & une construction principale.

2 - Un batiment qui est relié a la construction principale par un simple auvent ou un porche est considéré comme une annexe.

3 - Toute construction ne remplissant pas ces conditions est considérée comme une consfruction & part entiére et est donc soumise
aux régles correspondantes.

4 - La destination et la sous-destination des annexes correspondent a celles de la construction principale auxquelles elles sont liées.

Apres modification

Annexe :

Ce sont des locaux secondaires, détachés du volume principal, constituant des dépendances. Leur surface est réservée 4 l'usage
exclusif de I'occupant du logement. Elles comprennent notamment

¢ |Les abns de jardin ,

* Les piscines ,

¢ |lesremises

e |les ateliers

*  Les sechoirs et celliers exteneurs au logement |
e |es garages exténeurs au logement

* |Les locaux techniques

Les annexes ne font pas corps avec le batiment pnncipal et ne présentent pas de lien fonctionnel avec la construction & usage
d'habitation. Ainsi un garage, un cellier ou une chauffene accolés et ayant un accés direct au batiment pnncipal ne sont pas des
annexes mais des extensions
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d Mise © jour de |l a d®finition doéoemprise au
La définition proposée dansledooum d6éur bani sme actuel ne permet pas
sol. Le schéma ajouté au document complexifiait la compréhension et ne prenait pas en compte la totalité des
comptabilis®s dans Irbelmpr d®ei rmiut isoonl .etPorue pasnppr b
modi fication envisage de supprimer | e crodudiCodeet d©¢
de | 6Urbani sme

Avant modification

Emprise au sol :
1 - L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction tous débords, surplombs et piscine inclus.

2 - Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus.

Emprise au sol des constructions

Aprés modification

Emprise au sol :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus

Toutefais, les omements tels que les éléments de modénature et les marguises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements
e) Suppression du croquis concernant la définition des espaces libres.

Pour ne pas engendrer doéinterpr®tation erron®e de |

Avant modification

Espace libre :

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par l'emprise au sol des constructions ou par tout autre
aménagement entrainant une imperméabilisation des sols sur lesquels il a &t réalisé.
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Aprés modification

Espace libre :

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise au sol des constructions ou par tout aufre
aménagement entrainant une impermeéabilisation des sols sur lesquels il a été réalisé.

f) Modificaton de | a d®finition ddédextension des ¢

Cette modification fait suite © |l daudit du c@arvi ce

rapport au cadre g®n®r al d e szonpso Afis delsimplifiet Is®c®ompdébeasin® one g €
définition plus générique, faisait appel a un cadrage plus large est envisagée. Les dispositions spécifiques a cha
zones du PLU pr®ciseront ensuite |l es possibilit®s d

Avant modification

Extension :

1 - Il s'agit d'une construction destinée a faire partie intégrante d'un batiment préexistant notamment par une communauté d'acces
et de circulation intérieure ou une configuité de volume. L'extension d'une construction consiste en l'augmentation de la surface ou
de la hauteur de la consfruction existante, sans en changer la destination, ni créer une nouvelle activité. Elle doit faire physiquement
partie de la consfruction existante et &tre accolée a celle-ci.

2 - Les surélévations constituent un type d'extension.

3 - L'extension doit étre mesurée par rapport a la capacité de la construction initiale (agrandissement de piéces, création de
nouvelles pieces, ajout de chambres) et notamment ne doit pas avoir pour effet de créer une consfruction nouvelle accolee a celle

existante.

Aprés modification

Extension des constructions :

L'extension est I'agrandissement de la surface de plancher de construction et/ou de I'emprise au sol existantes d'une construction

Une extension peut étre faite en hauteur et/ou a I'honzontal. L'extension présente un lien fonctionnel avec le volume de la

construction pnncipale

d'apres cette définition, il ne peut y avoir d'extension de petits volumes ne relevant ni de I'emprisecaudsol, ni de la ¢
plancher.
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g) Modification des définitions de hauteurs des constructions.

Afin deismp |l i fi er | 6instruction, de Il isser l es do®finiti
(notamment dans | 6ancien) et | e pr®server |l es gabar
| 6®goyftoudu 6tacirtot " re pour |l es toits terrasses). La |

densification et le maintien des formes urbaines de la commune. Le croquis est également supprimé pour évi
possibilite®onédi nterpr ®t ati on

Avant modification
Hauteur :

1 — Que cela soit précisé ou non dans le réglement de chague zone, la hauteur des constructions est calculée au faitage du foit, a
l'exclusion des cheminées et antennes.

2 - La hauteur a 'égout du toit se mesure du sol au point le plus haut de la fagade (espace de jonction entre |a fagade et la toiture).
Le paint de référence pour la hauteur sera au niveau du trottoir,

3 - Lorsque le sol ou la voie est en pente, |a cote de hauteur de la construction est prise, sur la base d'un volume simple, a partir
d'un pont de référence situé a la distance égale de chagque fagade opposée.

Toiture Toiure
-
/ Eqout Egout
du foit i cu foit
Hauteur maximala Hauteur maximale i
& l'égout du toit & "égout du toit !
Terrain nafurel '\\ Terrain naturel
Faini e référence

Aprés modification
Hauteur :

La hauteur maximale des constructions est calculée a partir de tout point du sol naturel avant les travaux de terrassement et
d'exhaussement nécessaires 4 la réalisation du projet jusqu'a I'égout du toit (ou I'acrotére pour les toitures terrasses)

Toutefois, ne sont pas compns dans le calcul de la hauteur maximale : les antennes de télétransmission, les paratonneres, les
souches de cheminées, les rambardes ou autres éléments sécuntaires et les machinenes d'ascenseurs ou de ventilation
mecanique

la mesure se fait au bas de I'acrotére ou en haut de?l'acrotére

Que se pasgél en cas de perite
h) Suppression du croquis et simplification de la définition des limites séparatives.

La défindh du document existant distinguait les limites aboutissant aux voies des limites de fonds de parcelle, or
di sposition sp®cifique ndest prescrite pour | es pr
formes et caractétii ques propres ° chacune des parcelles peu
(ex: une parcelle a la forme particuliere ou aboutissant sur deux voies). Ce dernier est par conséquent supprimé.

Avant modification
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Limite séparative :

1 - Les limites séparatives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonciére.

2 - En se référant & un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, le présent réglement distingue deux types de
limites séparatives -

s les limites séparatives latérales qui correspondent aux limites qui aboutissent aux voies publiques ou privées ou de la
limite d’emprise publique ou de domaine public qui sy substitue. On assimile a une limite latérale, toute ligne brisée
aboutissant sur le domaine public a condition que les brisures soient d'une longueur inférieure & un métre.

s |es limites séparatives de fond du terrain, opposées a lalignement, qui carrespondent a la limite opposée aux voies
publiques ou privées ou de la limite d'emprise publique qui 5’y substitue.

3 - Dans l'acceptation courante, il faut assimiler toute forme parcellaire complexe & cette configuration en considérant comme limite
séparative latérale tout cité de terrain aboutissant & la voie principale, y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures.

4 — Au sein du présent réglement, la formulation « limites séparatives » fait référence a la fois aux limites séparatives latérales et aux
limites séparatives de fond du terrain.

Limife séparative latérale

Limits séparative latérale

Vol putrique ou privée, &MF & requalifier ou & créer
Limife sépara fve de fond du temain

Aprés modifiation:

Limite séparative :

Leslimites séparatives correspondentaux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou plusieurs parcelles,
et le ou les terrains contigus. Elles peuvent &tre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En
sont exclues les limites de ['unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

i) Suppression de la définition de Niveau des constructions.

La r®®criture de | a d®finition des hauteurs et I 6
suppression de la définition du tenweaw des constructions.tCet d®f i ni ti on nda pl us
nouveaux principes de rédaction.

) Ajout de | a notion de calendrier pr®visio

Un compl ®ment doéinformati on e st ourspécifeegau@pétitiondaiaes qu®lési n i
op®rations dbéam®nagement peuyv dameaijfl daob jred g arédi nd e all eewnrc

Disposition discutabseul le PLU peut fixer & I'avance ces priorités. Ellestré&tngam@rsées au cas par cas.

Avant modification

Opération d’ensemble :

L'opération d'aménagement d'ensemble signifie que l'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la
cohérence et constitue généralement une condition a respecter pour pouvoir construire au sein d'une zone & urbaniser identifiee au
plan de zonage. Sont considérés comme des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels
suivants : les Zones d’Aménagement Concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division, les permis groupés, efc.
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Apres modification

k) Ajustement des dispositions concernant la définition des piscines.

La définition des piscines est cohérente, or, elle ne correspond pas aux dispositions caesrmpiantationi

indiquée dans chacune des zones du PLU. Par ailleurs, la taille des margelles et des plages de piscines pouvs
suivant |l es projets, l es d®finitions des diappprances

aux limites séparativepestiséea u bassin. Cette modification facilit

Avant modification

Aprés modification

N Ajustement des dispositions concernant | a
Afin depréciser la notion permettardgliementdr e s r ecul s par rapport guehaldi gne
sbagit des voies publiques ou priv®es ouvertes °
instructeur fait®f ®r ence aux dispositions du code de | durbani
Aprés modification
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