Altereo

Délégation urbanisme SQdiest o

26 Chemin de Fondeyre a ‘e reo
31200 TOULOUSE

Tél: 0561737050 / fax 0561-737059

E-mail: toulouse@altereo.fr

COMMUNE DBAVIE

DEPARTEMENT GRS

2
-1

MODIFICATIONMPLIFIEN°2DUPLU
piecel . RAPPORT COMPLEMBINRE

Historique du PLU
Approbation du PLU 20 Décembre 2017
Modification simplifiée n°1 24 Septembre 2018
Modification simplifiée n°2 XXIXXIXXXX

C d | i ®t ® do A ts Pagel/59
e ocument est a propri ®t 0 Aidrssans s00 auterisatione p e u
G e reo © copyright Paris 2019 Altereo 12/03/202

0



Sommaire

I L I I 0 i o I L N I Y A 3

2. MODIFICATION SURREGLEMENT ECRIT ..ot eeeoti it et eee ettt ereeesoee e e saesn e ee e 5
1. LA MISE A JOUR DESHSITIONS GENERATHSU LEXIQUE ......uuuuneeererirtnseerentinseeeeessnnnseeesssrnnneeeees 5
2. LA REECRITURE DESPCHRE$ DANS TOUT LE REGLEMEOUR FACILITEROMPREHENSION DESTINATIONES
(010N oy 1 210 o @] N 7S 16
3. LA REECRITURE DU CHRP CONCERNANT OAUMETRIET @MPLANTATION DES GORUCTIONS EN ZOME
POUR PRESERVER ST BE. ......cvtuuuteeetetttuseeeseetunaseesssstansaseseesstnneesssstnnseresesssmnnteesentnnieeeeeesninnneereernn 24
4. LA REECRITURE DEMENES MNTEGRATION DES TRES DANS TOUT LGIRENPOUR INTEGRER LEPOSITIFS
DBNERIES RENOUVELABLES. ....uuiittiieetteetteeestt s eeeeta e sataaeeeataeeans e et eeetn e eesaneeannaaetnaaesnnseresnneersnnns 25
5. PRECISION DANS LEIFENT ECRIT QUERISSOSITIONS POUR CEOTUREQBPLIQUENT EGALEMENR LES
LIMITES SEPARATIFESDAPTATION TEGHNME DES HAUTEURS. ... .ciitiieiiiieeeeiieeeteee et e eeet e e etaeesetaeeeanneees 25
6. SUPPRESSION DES DSSHONS COERCITIRESR FAVORISER LAIME SOCIALE.......ccccvueiiiieeiiieeeninnnes 26
7. MODIFICATION DES DISHIONS DRRTICLN-1D POR ELARGIR LES TYRESTIVITES DE NATBRESIBLE DANS
7807 ] 1 N 27
8. LA REECRITURE DANSTTCE REGLEMENT DEPOSITIONS DU CBRIGANT LE STATIONEENW POUR FACILITER
LONSTRUCTION ET OIER LE STATIONNEMEBADVAGE . ....cuuuiiiuiieeiiieeeittaeetniaeesttneeestnsesetneessnneeenneessnnaeesnnns 27
9. LA PRISE EN COMPTEI®AOUT LE REGLEMERTABSENCE OU BNSUFFISANCE DE GB®T RESEAUSBUX
PLUVIALES PARNTEGRATION DE DISHTDNS DE SUBSTIDMIT . .....cuuiiruneeerieeeetnrersneeersteeeesneeesnaeessnieessnneee 31
10. LA REECRITURE DEB®$STIONS EN zdEH1,UH2,UH3,UHZUE Ul,UD,AUPOUR AUTORISER LA
MITOYENNETE NOTAMMEMR LES GARAGBIRPLES SECTEURSGATCDN BIABITAT ET LES ANBEEX.................. 36
11. LA REECRITURE DES REEN ZONIPHY POUR ELOIGNERCENSTRUCTIONSNSTALLATION DES THRS
o] Ty LV PN 44
12. LA REECRITURE DES DISROISS DE HAUTEURSIS TOUT LE REGLEME®UR FACILITERRE@QMPREHENSHZN
13. LA REECRITURE DANSTILE REGLEMENT DEPOSITIONS CONGERNIMPLANTATION DES TUAS POUR
ASSURER LEUR INTHGRADANSES ESPACES URBANESEST AN ... .cctuiiiiitieietieeeetiieestnesetnaeessteesesneeesnneeees 45
14. LA REECRITURE DEBQSSTIONSINTEGRATION ENVIRENMENTALE POUR LESTSINNEMENTBRBRENOUEX 0

46

15. LA PRECISION DANSIMIRE DE LA ZONE QUECORRESPOND AU CENDEREFOUISSEMERT DECHETTERIE8
16. [ GUVERTURE EN ZONRIGGLE DES MCELLES DISPOSITIOREERTES PAR LAH@N POUR LA REALISAT
DB SPACE DE VENTE BHBVIE. .......ciitiieiiieeeett i eeeaeesstaeeeatneessnnasestnesessnsesssnneessnneesssnsesennnessrnseessnneesennen 48
17. LA PRECISION DANSIORRE DE LA ZONE QUHZCORRESPOND RARC URBAIN BEEURIAN...........cccvvveee. 51
18. [ AQ0UT N LIEU AU TITREIBEZONBUGC ... s s s s s e e e e e e e e e e e e eeee e e 51
19. LA PRISE EN COMPTE REGLESATCESSIBILITE POERRRERSONNES A MBBIREDUIEN ZONAUC, UA,UE,
UHZLUHZ2UHSBUHZ UL ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e et e e et eeeeaneaes 51
20. LA REECRITURE DEB@$STIONS CONCERNART TOITURES EN ZWNAUC, UH1,UH2 UH3AFIN DE FAVORISER
UNE HARMONIE VISUELL. .. ctttueeitteeiti e e et e e et e e et e e e et e e e e st e e eean e e e st e e asa e eetanaesetnaeesnnessnnaeestnseeesnnresenn 54
21. MODIFICATION DES REGEMPLANTATION DES GORUCTIONS EN ZBNE.........oeeeviieeiiiieeeeieeeenaeeens 55

3. MODIFICATION DES DIMENTS GRAPHIQUES..........coiiiiiiiii et eaeneeaes 57
1. MODIFICATION DE LANEQJH1*CHEMIN DEASPACHERES¢ a L { 9 9 bDEYX ZONERUCSPOUR FACILITER
SON URBANISATION. 1. ettt eeitieeteti e ettt eeeat e e s st e eestaeesean e eeaneeeataaeeannaaesaneestaaaeannsesannnsassnnaerennseernnaeeeen 57
2. REPOSITIONNEMENT BEZONHN, ENTRAINANT LA MODIKTION RESIDUELLEAEONAZ2AU LIELDIT ENUAGE

58
GI ereo Ce document est |l a propri ®t ® d o Adrstsans soauterisatione p e u ]zlaogs%/gg
© copyright Paris 2019 Altereo

0



1.NOTICE EXPLICATIVE

La commune de Pavie dispose dbébun Plan Local déUr bani sm
avril 200 . (I a fraBivti sli @mb jge®tn ®@ Gd e en date du 20 D®cembre 2

24 F®vrier 2018 et ddune modification simplifi®e nAl
toitures approuvée en septembr8.201

Afin de faciliter l i nstructi on du droit des sol s et
réglementairssir leslocuments écrit et graphiques doivent étre effectuées.

Cette modification simplifiée n°2 porte a la fois suridasomoditi réeglement écrit et du document graphique et
notamment

- La mise a jour des dispositions générales et du lexique

- Suppression de la zone UH1* Chemin de Las Padbéres etmi se en Tuvre de deux
faciliter son urbanisation avecitté@ du réeglement et des OAP pour tenideoregtehangements.

- La réécriture des chapitres 1 dans tout le réglement pour faciliter la coepmdbsnstiodes
constructions

- La r®®criture du chapi tr en desoconsteictiona entzoné A pow | u m®t r
préserver la bastide

- La r®®criture des ® ®ments dbéint®gration des toit

- La réécriture dans tout le reglement des dispositions du réglement concernant le stationnement pour faciliter
| 6 i rorsetlimiteclé stationnement sauvage

- La prise en compte dans tout l e r gl ement de | b6a
pluviales par | d&dint®gration de dispositions d®rog

- La réécriture des dispositions en zone UH1, UHZE, WH3UD, AU pour autoriser la mitoyenneté
not amment par | es garages pour |l es secteurs ~ voc

- Laréécriture des régles en zone Uphv pour éloigner les constructions et installation des limites séparatives.

- La réécriture desmisitions de hauteurs dans tout le reglement pour faciliter leur compréhension : mesure
" 1 6®gout du toit.

- La r®®criture dans tout | e r glement des disposit
i nt®®gration dans | durbain existant.

- Lar ®®criture des dispositions déint®gration enviro

- La pr®cision dans | e titre de | a zone que UD corr

- La suppression des dispositions concernant la mixité fonctiomadelleles $dgles précédentes ne
permettaient pas de mobiliser des opérateurs sociaux : taille trop peu importante des opérations

- Ldouverture en zone agricole des nouvelles dispos
de vente a larfee

- La précision dans le titre de la zone que UHZ correspond au parc urbain de Fleurian
- Ldajout ddébun Ilieu au titre de | a zone AUC

- La prise en compte des r gles dbéaccessibilit® pol
UH1, UH2, UH3, UHZI

- La réécriture des dispositions concernant les toitures en zones A, AUC, UH1, UH2 et UH3 afin de favoriser
une harmonie visuelle

- La modification des r gles doéi mplantation des con

C d | i ®t ® do A ts Pages/59
e ocument est a propri ®t 0 Aidrstsans oo auterisatione p e u
a e reo © copyright Paris 2019 Altereo 12/03/205



Confor m®@ment3ldu | @oeadda idcd el AUrlba3ni sme, ces modi fications
1° Ne changent gdas orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Ne éduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

4A Noébouvrent pas ° setquirdans les neud ans suimant sanceéatianp magasété ur b a |
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétengudpacténtennédiaire

d'un opérateur foncier.

Conform®ment41 doébacCobdel elelL .| B33 bani s me, l e projet de n
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'envieoprésickemit ke |'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet ces modifications

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des egtu plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'articl&319 du présent code.

La mise en Tuvre de |l a proc®dure de modification en sa
le cas échéant, les avis émis par lesmpeEssassociées mentionnées aux articléeb 1339 (apres notification du

dossier a celleg sont mis a disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont alors emsregjistreservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance du public at
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A | 6i ssue de | a mi s e Ié€bilahidevgnile dortsail onanjcipal, gui em délibere et adopteper ® s e r
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

2 .MODIFICATION SUR LIEFEREMENT ECRIT

1. La mise a jour des dispositionsgéales et du lexique
a) Mise a jour des dispositions concernant les adaptations mineures

Le r gl ement du PLU approuv® ne d®taill ait pas su
mati re dobéadaptati on mi nrait¢ des artecles. En eutré, hrie snantionnaippass r ®f G
|l es possibilit®s de reconstruction apr s sinistre.

la question des adaptations mineures.

Avant modification

ARTICLE 3 : REGLES DEROGATOIRES

Adaptations mineures

1 - Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, & l'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2 - Dans la mesure ol |'adaptation est justifiée par I'un des frois mofifs susvisés, qu'elle est indispensable pour que le projet puisse
étre réalisé, et que I'écart entre le projet et la régle est de trés faible importance, I'autorité administrative compétente pour délivrer le
permis de construire ou le permis d'aménager ou prendre la décision sur une déclaration préalable peut, en application des articles
L.152-4 et L.152-5 du Code de l'urbanisme, et par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du Plan
Local d'Urbanisme.

Régles dérogatoires concernant les équipements d'intérét collectif et les services publics

1 - Sont concernes par les régles edifiées ci-dessous les constructions, installations, ouvrages et aménagements a destination
d'équipements d'intérét collectif et de services publics.

2 - Bous réserve du respect des conditions mentionnées en partie « Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité » de chague zone si elles existent, les constructions, installations, aménagements ou ouvrages nécessaires aux
équipements dintérét collectif et aux services publics sont autorisés dans toutes les zones.

3 - Concernant les prescriptions définies aux parties « caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » et
« équipements et réseaux » de chague zone, Il n'est pas fixé de régle pour les constructions, installations, aménagements ou
ouvrages necessaires aux equipements d'interét collectif et aux services publics, que cette dérogation soit ou ne soit pas détaillée
dans les dispositions applicables aux différentes zones.
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Apres modification

ARTICLE 3 : REGLES DEROGATOIRES

Adaptations mineures

Article L 152-3 du Code de I'Urbanisme

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme

1% Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente sous-section.

Article L 1524 du Code de |'Urbanisme

L'autonté compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs
régles du plan local d'urbanisme pour permetire

1% La reconstruction de batiments détruits ou endommagés & la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un
an, lorsque les prescnptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la secunté des biens el des personnes sont
contraires & ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la legislation sur les monuments histongues, lorsque
les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires 4 ces régles |

3% Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant

L'autonté compeétente recueille l'accord de |'autonté administrative compétente de I'Etat et du maire ou du président de
['établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas
ceux qui délivrent le permis de construire

L'autonté compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Consell d'Etat, déroger aux régles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'empnse au sol, a la hauteur, a l'mplantation et a I'aspect exténeur des constructions afin d'autonser

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ,

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades

La décision motivée peut comporter des prescniptions destinées & assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant

Le présent article n'est pas applicable

a) Aux immeubles classés ou inscnts au fitre des monuments histonques en application du titre |l du livre VI du code du
patnmoine ,

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code
c) Aux immeubles situés dans le pénmétre d'un site patnmonial remarquable mentionné & l'article L. 631-1 dudit code |

d) Aux immeubles protégés en application de l'article L. 151-19 du présent code

Reconstruction des batiments

En application de l'article L 111-15 du Code de 'Urbanisme

La reconstruction & l'identique d'un batiment réguliérement &difie détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire.
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by Pr ®ci si on ~ | 6article 4 des dispositions

lotissement.

Léartilcdl eduL Clodd2e de | dur bani sme auquel fait r®f ®r en
pas les subtilités de lardgle. modi fi cati on reprend | 6-14mouRlgsr al i t ® d ¢
regles spécifiques au lotissement.

Avant modification

ARTICLE 4 : REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

Application des régles des lotissements

1 - Conformement & l'article L442-14 du Code de l'urbanisme, le permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de prescriptions
spéeciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant

+ ladate de la non-opposition & cette déclaration, lorsque le lotissement a fait 'objet d'une déclaration préalable;
+ [|achévement des fravaux constaté dans les conditions prévues au code de l'urbanisme:;
+ lorsque le lofissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Aprés modification

ARTICLE 4 : REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

Application des regles des lotissements

Article L442-14 du Code de I'urbanisme

Lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déeclaration préalable, le permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbamsme nouvelles intervenues depuis la date de non-opposition a

la déclaration préalable, et ce pendant cing ans & compter de cette méme date

Lorsque le lotissement a fait l'objet d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de délivrance du
permis d'aménager, et ce pendant cing ans 4 compter de I'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par

décret en Conseil d'Etat

loutefois, les dispositions resultant des modifications des documents du lotissement en application des articles L. 442-10, L

44211 et L. 442-13 sont opposables

L'annulation, totale ou partielle, ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence temtonale, d'un plan local d'urbanisme
dun document durbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale pour un molif étranger aux régles durbanisme
applicables au lotissement ne fait pas obstacle, pour I'a tion du présent article, au maintien de I'application des regles au
vu desquelles le permis d'aménager a été accordé ou la décision de non-opposition a été prise
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c) Précision de la définition des annexes

Cette madification intervient suite @etdass du service instructeur du droit des sols précisant la difficulté
déinterpr®tation des r gles propos®es. El'l e ne prert
en dessous de 20 m2 dont la hauteur était intérieure a 3 m etneréledinitiin réductrice des annexes ne

permettant pas déglementetlairement ce type de construction. Une nouvelle rédaction, plus simple et
intégrant les piscines est proposée dans le cadre de la modification. Elle précise égalenmahtjedien fonction
ndbentretient pas | 6dannexe avec | e | ogement

Avant modification

Annexe :

1 - Sont considérées comme des annexes, les constructions d'une surface de plancher inférieure a 20 m? et d'une hauteur inférieure
a J metres implantées indépendamment de la construction principale et qui répond aux condiions cumulatives suivantes :

s ne pas éfre affectée a l'usage d'habitation ;

s  é&tre affectée 4 usage de garage, d'abri de jardin, d'abri vélos, de bicher, de local d'ordures ménagéres (liste non
exhaustive) ;

* ne pas étre contigué a une construction principale.

2 - Un batiment qui est relié 4 la construction principale par un simple auvent ou un porche est considéré comme une annexe.

3 - Toute construction ne remplissant pas ces conditions est considérée comme une construction & part entiére et est donc soumise
aux regles correspondantes.

4 - La destination et la sous-destination des annexes correspondent a celles de la construction principale auxquelles elles sont liges.

Aprés modification

Annexe :

Ce sont des locaux secondaires, délachés du volume pnncipal, constituant des dépendances. Leur surface est réservée a l'usage
exclusif de |'occupant du logement. Elles comprennent notamment

¢ lesabnsde jardin ;

e |es piscines ,

e |lesremises ;

¢ |lesateliers,

* Les sechoirs et celliers exteneurs au logement ;
¢ |es garages exteneurs au logement

* Les locaux technigues

Les annexes ne font pas corps avec le batiment pnncipal et ne présentent pas de lien fonctionnel avec la construction a usage
d'habitation. Ainsi un garage, un cellier ou une chaufferie accolés et ayant un accés direct au batiment principal ne sont pas des
annexes mais des extensions
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d Mise © jour de |l a d®finition doéoemprise au
La d®finition propos®e dans | e document itddur bani sm
déemprise au sol . Le sch®ma ajout® au document ¢ o0my
totalit® des ® ®ments comptabilis®s dans | 6empri se
déinterpr®t abdofi sabjentene]j shge de suppri mer c
pr®cise indi-fu®e TodHdéadei cd6Er R420s me
Avant modification
Emprise au sol :
1 - L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction tous débords, surplombs et piscine inclus.
2 - Les ornements tels que les &léments de modénature et les marquises sont exclus.
Emprise au sol des constructions
Aprés modification
Emprise au sol ;
L'empnse au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus
Toutefais, les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements
e) Suppression du croquis concernant la définition dedbespaces li
Pour ne pas engendrer dbéinterpr®tation erron®e de

définition.

Avant modification

Espace libre :

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par l'emprise au sol des constructions ou par tout autre
aménagement entrainant une imperméabilisation des sols sur lesquels il a &té réalisé.

w  Construction
' principale
L B & f
0 Y

.ﬂ_‘_________
7
G

Espace libre de cons!rucﬁan/x T
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Aprés modification

Espace libre :

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par l'emprise au sol des constructions ou par tout aufre
amenagement entrainant une imperméabilisation des sols sur lesquels il a &té réalisé.

) Modi fication de |l a d®finition dbéextension
Cette modificabn f ait suite ° | édaudit du service instruct e
r®ductrice par rapport au cadre g®n®ral des possibi
la compréhension, une définition plusgqgéndaist appel a un cadrage plus large est envisagée. Les

di spositions sp®cifiques ° chacune des zones du Pl
constructions.

Avant modification
Extension :

1 - Il s'agit d'une construction destinée & faire partie intégrante d'un batiment préexistant notamment par une communaute d'accés
et de circulation intérieure ou une contiguité de volume. L'extension d'une construction consiste en 'augmentation de la surface ou
de la hauteur de la construction existante, sans en changer la destination, ni créer une nouvelle activité. Elle doit faire physiquement
partie de la construction existante et &tre accolée a celle-ci.

2 - Les surélévations constituent un type d'extension.

3 — L'extension doit éire mesurée par rapport & la capacité de la construction initiale (agrandissement de piéces, création de
nouvelles pieces, ajout de chambres) et notamment ne doit pas avoir pour effet de créer une construction nouvelle accolée a celle
existante.

Aprés modification

Extension des constructions :

L'extension d'une construction consiste en 'augmentation de la surface ou de la hauteur de la construction existante (surélévation,
excavation ou agrandissement). L'extension présente un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.
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g) Modification des débnis de hauteurs des constructions.

Afin de simplifier | d&édinstruction, de | isser |l es d®
toitures (notamment dans | dancien) etledhauteprs ®ser ver
seront mesur ®es ° | 6®gout du toit (ou | 6acrot re p
cohérente avec les possibilités de densification et le maintien des formes urbaines de la commune. Le croquis est
également supprim@ ur ®vi ter toute possibilit® dbéinterpr ®tat

Avant modification
Hauteur :

1 — Que cela soit précise ou non dans le réglement de chague zone, la hauteur des constructions est calculée au faitage du toit, a
l'exclusion des cheminées et antennes.

2 - La hauteur & I'égout du toit se mesure du sol au point le plus haut de la fagade (espace de jonction entre la fagade et la toiture).
Le paint de référence pour la hauteur sera au niveau du trottoir.

3 - Lorsque le sol ou la voie est en pente, la cote de hauteur de la construction est prise, sur la base d'un volume simple, a partir
d'un pont de référence situé a la distance égale de chaque fagade opposée.

Toiture Todure
Egout A Fgout
du foit i i foit
Hauteur maximala Hauteur maximale i
4 l'égout du toit @ l'égout du toit !
Terrain nafurel — ~ Terrain mature]

Foini ge référence
Apres modification
Hauteur :

La hauteur maximale des constructions est calculée a partir de tout point du sol naturel avant les travaux de terrassement et
d'exhaussement necessaires a la réalisation du projet jusqu'a 'égout du toit (ou du sommet de I'acrotere pour les toitures terrasses).

Toutefois, ne sont pas compnrs dans le calcul de la hauteur maximale - les antennes de telétransmission, les paratonnerres, les
souches de cheminées, les rambardes ou autres eléments sécuntaires =t les machinenss d'ascenseurs ou de ventilation
mecanique.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, la cote de hauteur de la construction est prise, sur la base d’'un volume simple, & partir d'un
point de reéférence situé 4 la distance egale de chaque fagade opposée.
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h) Suppression du croquis et simplification de la définition des limites séparatives.

La définition du document existant distinguaitslebbotissant aux voies des limites de fonds de parcelle, or
aucune disposition sp®cifiqgqgue nbdbest prescrite pour
En outre, les formes et caractéristiques propres a chacune des parcaleepadwredes difficultés

doéi nt er pr ®t aune pancelledada farrme @articuliese o( &autissant sur deux voies). Ce dernier est
par conséquent supprime.

Avant modification

Limite séparative :

1 - Les limites séparatives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonciére.

2 - En se référant & un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, le présent réglement distingue deux types de
limites séparatives :

s leslimites séparatives latérales qui correspondent aux limites qui aboutissent aux voies publiques ou privées ou de la
limite d’emprise publique ou de domaine public qui sy substitue. On assimile a une limite latérale, toute ligne brisée
aboutissant sur le domaine public 4 condition que les brisures soient d'une longueur inférieure & un métre.

s les limites séparatives de fond du terrain, opposées a l'alignement, qui correspondent a la limite opposée aux voies
publiques ou privées ou de la limite d'emprise publique qui s’y substitue.

3 - Dans l'acceptation courante, il faut assimiler toute forme parcellaire complexe a cette configuration en considérant comme limite
séparative latérale fout coté de terrain aboutissant & la voie principale, y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures.

4 — Au sein du présent réglement, la formulation « limites séparatives » fait référence & la fois aux imites séparatives latérales et aux
limites separatives de fond du terrain.

Limite séparative latérale

Limite séparative [atérale

Voie putrigue ou privés, m* & requalifier ou & crier
Limite séparative de fond du terain

Aprés modification

Limite seéparative :

Leslimites séparatives correspondentaux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou plusieurs parcelles,
et le ou les terrains contigus. Elles peuvent &tre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En
sont exclues les limites de ['unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

i) Suppression de la définition deuNiesaconstructions.

La r®®criture de |l a d®finition des hauteurs et |
la suppression de la définition du teivea®® des constructions. Cette dOof
des wuveaux principes de rédaction.

- O

) Ajustement des dispositions concernant la définition des piscines.
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La définition des piscines est cohérente, or, elle ne correspond pas aux dispositions concernant le choix des
implantations indiquée dans chacune desludPieU. Par ailleurs, la taille des margelles et des plages de
piscines pouvant varier suivant |l es projets, |l es d:
emprises publiques et par rapport aux limites séparptdaséest basin. Cette modification facilitera

l 6instructi on.

Avant modification
Piscine :

La dénomination de piscine inclut le bassin en lu-méme, ainsi que le bord ou la margelle. Ainsi, I'nterdiction dimplanter une piscine
en limites séparatives induit alors que le bord ou la margelle de la piscine ne pourront pas s'appuyer sur cette limite.

Aprés modification
Piscine :

La denomination de piscine inclut le bassin en lu-méme, ainsi que le bord ou la margelle. Les distances d'implantations des piscines
sont toutefois mesurées a partir du bassin

k) Ajustement des dispositions concernant la définition du recul/retrait par rapport a

| 6al i gnement

Afin de préciser la notion permettaidgldenentdes e cul s par r a papdéfinition ded al i gnem
recul /retrait ainsiilegtjeutéchdaadéfinitpuméeime ng 6 asgintt dreosd i f 0 i®e s
privées ouvertes a la circulation publique.

Définition de Recul/retrait avaradificdion :

Recul/retrait par rapport a l'alignement (voir alignement) :

1 - Le recul est la distance séparant une consfruction des emprises publiques ou des voies publiques ou privées.
2 - Il se mesure horizontalement et perpendiculairement & la limite de l'emprise publique, de la voie ou d'un emplacement réserve.

3 - Il est constitué par I'espace compris entre la construction (balcons et débords exclus) et ces emprises publiques ou voies.

Limite séparafive latérale

Limite separatie de fond du lerrain

Implantation en recul

— n
par rappart & lalignement

Lirmita séparative latérals

Vil publigue ou privie, exisfante, 4 raqusiierou 8 crber

C d | i ®t ® do A ts Pagel 359
e ocument est a propri ®t 0 Aidrssans s00 auterisatione p e u
a e reo © copyright Paris 2019 Altereo 12/03/202

0



Définition de Recul/retraipras modification

Recullretrait :

1 - Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies publiques ou privees ouveres ala
circulation publique.

2 - Il se mesure honzontalement et perpendiculairement a la limite de 'emprise publique ou des voies publiques ou privees cuvertes
& la circulation publique.

3 - Il est constitué par I'espace compris entre la construction (balcons et débords exclus) et ces emprises publiques ou des voies
publiques ou privées cuvertes a la circulation publique.

Limite séparalive [alérale

Limie séparative de fond du ferrain

1
]
i
1
i
L)
L)
L)
L)
L
L)
L]
L]
Ll
L]
L)
L]
L]
(]
(]
(]

Viie publique ou privée, axistands, & nequalifier ou & onber

Implantation en recul
par rapport a l'alignement
Limite soparative lafirale
D®f i niti on dbéalignement avant modification
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