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1. NOTICE EXPLICATIVE 

La commune de Pavie dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 8 
avril 2005. Il a fait l’objet d’une révision générale en date du 20 Décembre 2017 dont l’opposabilité est intervenue le 
24 Février 2018 et d’une modification simplifiée n°1 permettant de corriger les prescriptions concernant les 
toitures, approuvée en septembre 2018. 

Afin de faciliter l’instruction du droit des sols et la compréhension du document d’urbanisme, des adaptations 
réglementaires sur les documents écrit et graphiques doivent être effectuées.  

Cette modification simplifiée n°2 porte à la fois sur des modifications du règlement écrit et du document graphique et 
notamment : 

 La mise à jour des dispositions générales et du lexique 

 Suppression de la zone UH1* Chemin de Las Pachères et de la mise en œuvre de deux zones AUc pour 
faciliter son urbanisation avec réécriture du règlement et des OAP pour tenir compte de ces changements. 

 La réécriture des chapitres 1 dans tout le règlement pour faciliter la compréhension des destinations des 
constructions 

 La réécriture du chapitre concernant la volumétrie et l’implantation des constructions en zone UA pour 
préserver la bastide 

 La réécriture des éléments d’intégration des toitures dans tout le règlement 

 La réécriture dans tout le règlement des dispositions du règlement concernant le stationnement pour faciliter 
l’instruction et limiter le stationnement sauvage 

 La prise en compte dans tout le règlement de l’absence ou de l’insuffisance de certains réseaux d’eaux 
pluviales par l’intégration de dispositions dérogatoires.  

 La réécriture des dispositions en zone UH1, UH2, UH3, UE, UI, UD, AU pour autoriser la mitoyenneté 
notamment par les garages pour les secteurs à vocation d’habitat et les annexes 

 La réécriture des règles en zone Uphv pour éloigner les constructions et installation des limites séparatives. 

 La réécriture des dispositions de hauteurs dans tout le règlement pour faciliter leur compréhension : mesure 
à l’égout du toit. 

 La réécriture dans tout le règlement des dispositions concernant l’implantation des clôtures pour assurer leur 
intégration dans l’urbain existant. 

 La réécriture des dispositions d’intégration environnementale pour les stationnements (arbres, noues…) 

 La précision dans le titre de la zone que UD correspond au centre d’enfouissement 

 La suppression des dispositions concernant la mixité fonctionnelle et sociale : les règles précédentes ne 
permettaient pas de mobiliser des opérateurs sociaux : taille trop peu importante des opérations 

 L’ouverture en zone agricole des nouvelles dispositions offertes par la loi Elan pour la réalisation d’espace 
de vente à la ferme 

 La précision dans le titre de la zone que UHZ correspond au parc urbain de Fleurian  

 L’ajout d’un lieu au titre de la zone AUC  

 La prise en compte des règles d’accessibilité pour les personnes à mobilité réduite en zone AUC, UA, UE, 
UH1, UH2, UH3, UHZ et UI 

 La réécriture des dispositions concernant les toitures en zones A, AUC, UH1, UH2 et UH3 afin de favoriser 
une harmonie visuelle  

 La modification des règles d’implantation des constructions et installations en zone A 
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Conformément à l’article L.153-31 du Code de l’Urbanisme, ces modifications : 

1° Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 

2° Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

3° Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance ; 

4° N’ouvrent pas à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été 
ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune 
ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire 
d'un opérateur foncier. 

 

Conformément à l’article L.153-41 du Code de l’Urbanisme, le projet de modification est soumis à enquête publique 
réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement 
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet ces modifications : 

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de 
l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

 

La mise en œuvre de la procédure de modification en sa forme simplifiée, le projet de modification, l’exposé des motifs et, 
le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 (après notification du 
dossier à celles-ci) sont mis à disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant de formuler ses 
observations. Ces observations sont alors enregistrées et conservées. 

 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au 
moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 

A l’issue de la mise à disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui en délibère et adopte le 
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
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2. MODIFICATION SUR LE RÈGLEMENT ÉCRIT 

1. La mise à jour des dispositions générales et du lexique 
a) Mise à jour des dispositions concernant les adaptations mineures 

Le règlement du PLU approuvé ne détaillait pas suffisamment les dispositions du Code de l’Urbanisme en 
matière d’adaptation mineure et ne faisait pas référence à l’intégralité des articles. En outre, il ne mentionnait pas 
les possibilités de reconstruction après sinistre. La modification reprend l’intégralité des dispositions du Code sur 
la question des adaptations mineures.  

Avant modification :  
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Après modification :  
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b) Précision à l’article 4 des dispositions générales concernant les règles spécifiques au 

lotissement.  

L’article L 442-14 du Code de l’urbanisme auquel fait référence ce paragraphe n’était pas complet et ne précisait 
pas les subtilités de la règle. La modification reprend l’intégralité des dispositions de l’article L 442-14 pour les 
règles spécifiques au lotissement.  

 

Avant modification :  

 

 

Après modification :  
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c) Précision de la définition des annexes : 

Cette modification intervient suite à des retours du service instructeur du droit des sols précisant la difficulté 
d’interprétation des règles proposées. Elle ne prenait en compte que les espaces de surface de plancher créés 
en dessous de 20 m² dont la hauteur était intérieure à 3 m et présentait une définition réductrice des annexes ne 
permettant pas de réglementer clairement ce type de construction. Une nouvelle rédaction, plus simple et 
intégrant les piscines est proposée dans le cadre de la modification. Elle précise également le lien fonctionnel que 
n’entretient pas l’annexe avec le logement.  

Avant modification :  

 

 

 

Après modification :  

 

 



 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2019 Altereo  

Page 9/59 
24/08/202

0 

 

d) Mise à jour de la définition d’emprise au sol.  

La définition proposée dans le document d’urbanisme actuel ne permet pas une vision réaliste de la définition 
d’emprise au sol. Le schéma ajouté au document complexifiait la compréhension et ne prenait pas en compte la 
totalité des éléments comptabilisés dans l’emprise au sol. Pour simplifier la définition et ne pas provoquer 
d’interprétation subjective, la modification envisage de supprimer le croquis et d’intégrer la définition claire et 
précise indiquée à l’article R420-1 du Code de l’Urbanisme 

 

Avant modification :  

 

 

Après modification :  

 

 

e) Suppression du croquis concernant la définition des espaces libres. 

Pour ne pas engendrer d’interprétation erronée de la notion d’espaces libres, le croquis est supprimé de la 
définition.  

 

Avant modification :  
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Après modification :  

 

 

f) Modification de la définition d’extension des constructions.  

Cette modification fait suite à l’audit du service instructeur indiquant que la définition des extensions était trop 
réductrice par rapport au cadre général des possibilités d’aménagement de chacune des zones. Afin de simplifier 
la compréhension, une définition plus générique, faisant appel à un cadrage plus large est envisagée. Les 
dispositions spécifiques à chacune des zones du PLU préciseront ensuite les possibilités d’extensions des 
constructions. 

 

Avant modification :  

 

Après modification : 
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g) Modification des définitions de hauteurs des constructions.  

Afin de simplifier l’instruction, de lisser les définitions entre les zones, d’assurer les continuités des égouts de 
toitures (notamment dans l’ancien) et le préserver les gabarits urbains, sur l’ensemble du document, les hauteurs 
seront mesurées à l’égout du toit (ou l’acrotère pour les toits terrasses). La mesure au faîtage ne parait pas 
cohérente avec les possibilités de densification et le maintien des formes urbaines de la commune. Le croquis est 
également supprimé pour éviter toute possibilité d’interprétation erronée.  

Avant modification :  

 

Après modification : 
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h) Suppression du croquis et simplification de la définition des limites séparatives.  

La définition du document existant distinguait les limites aboutissant aux voies des limites de fonds de parcelle, or 
aucune disposition spécifique n’est prescrite pour les prospects des constructions par rapport au fond de parcelle. 
En outre, les formes et caractéristiques propres à chacune des parcelles peuvent engendrer des difficultés 
d’interprétation du croquis (ex : une parcelle à la forme particulière ou aboutissant sur deux voies). Ce dernier est 
par conséquent supprimé.  

Avant modification :  

 

Après modification : 

 

i) Suppression de la définition de Niveau des constructions.  

La réécriture de la définition des hauteurs et l’indication dans le règlement du nombre d’étage souhaité engendre 
la suppression de la définition du terme « niveau » des constructions. Cette définition n’a plus de sens au regard 
des nouveaux principes de rédaction.  

 

j) Ajustement des dispositions concernant la définition des piscines.  
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La définition des piscines est cohérente, or, elle ne correspond pas aux dispositions concernant le choix des 
implantations indiquée dans chacune des zones du PLU. Par ailleurs, la taille des margelles et des plages de 
piscines pouvant varier suivant les projets, les définitions des distances d’implantation par rapport aux voies et 
emprises publiques et par rapport aux limites séparatives est précisée au bassin. Cette modification facilitera 
l’instruction.  

Avant modification :  

 

Après modification : 

 

 

k) Ajustement des dispositions concernant la définition du recul/retrait par rapport à 

l’alignement. 

Afin de préciser la notion permettant de réglementer les reculs par rapport l’alignement,  la définition de 
recul/retrait ainsi que d’alignement sont modifiées, il est ajouté à la définition qu’il s’agit des voies publiques ou 
privées ouvertes à la circulation publique.  

Définition de Recul/retrait avant modification : 
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Définition de Recul/retrait  après modification : 

 
Définition d’alignement avant modification 

 

 

Définition d’alignement après modification 
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2. La réécriture des chapitres 1 dans tout le règlement pour 
faciliter la compréhension des destinations des constructions 

Dans l’intégralité des zones du PLU, les dispositions du chapitre premier sont réécrites dans la même logique des 
possibilités d’urbanisation offertes par le PLU. En outre, sont ajoutés, afin de protéger les secteurs d’habitat des 
nuisances engendrées par le développement industriel, l’impossibilité d’édifier des entrepôts. Il mentionnera 
clairement la prise en compte du risque. Deux articles complémentaires sont ajoutés notamment pour autoriser 
les ICPE soumis à déclaration et enregistrement n’engendrant pas de nuisance pour la population et pour 
interdire (dans les secteurs à vocation d’habitat) les ICPE soumis à autorisation. Les dispositions relatives à la 
zone UHZ (ZAC de Fleurian), UI, UPHv, UD, 2AU, 2AUI restent inchangées sur ce point au regard des enjeux en 
présence.  

Avant modification dans la zone UA :  
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Après modification dans la zone UA :  

 

Avant modification dans la zone UH1 :  
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Après modification dans la zone UH1 (cette visualisation intègre également les modifications apportées suite 
au changement de zone de UH1*) :  
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Avant modification dans la zone UH2 : 

 

Après modification dans la zone UH2 :  

 



 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2019 Altereo  

Page 20/59 
24/08/202

0 

 

Avant modification dans la zone UH3 : 

 

Après modification dans la zone UH3 :  
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Avant modification dans la zone UHZ : 

 

Après modification dans la zone UHZ : 

 

Avant modification dans la zone UE : 
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Après modification dans la zone UE :  

 

Avant modification dans la zone AUc : 
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Après modification dans la zone AUc :  
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3. La réécriture du chapitre concernant la volumétrie et 
l’implantation des constructions en zone UA pour préserver la 
bastide 

Des modifications sont proposées pour faciliter l’urbanisation de la zone UA tout en conservant la forme urbaine 
orthogonale originelle du bourg et la réhabilitation des constructions. Les dispositions initiales sont reformulées 
pour apporter plus de lisibilité, permettre les extensions en continuités des bâtiments non alignés sur rue et 
imposer la mitoyenneté sur au moins une limite séparative. L’implantation par rapport à l’autre limite aboutissant 
aux voies n’était également pas réglementée. La hauteur des constructions est limitée à 8m à l’égout du toit sans 
précision concernant le nombre de niveaux aménageables ; l’enjeu étant dans cette zone de maintenir la 
population résidente, d’adapter les logements aux besoins et de densifier la trame urbaine.  

Avant modification :  

 

Après modification :  

 

 



 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2019 Altereo  

Page 25/59 
24/08/202

0 

 

4. La réécriture des éléments d’intégration des toitures dans 
tout le règlement pour intégrer les dispositifs d’énergies 
renouvelables.  

Dans les zones UA, UH1, UH2, UH3, UHZ, AUc, A du règlement, sur le chapitre concernant les toitures, des 
dispositions particulières favorisant l’intégration des infrastructures de production d’énergies renouvelables ont 
été introduites. Elles favorisent un positionnement des panneaux photovoltaïques dans le plan de toiture et non 
pas en saillie. Cette nouvelle règle a pour but d’intégrer au mieux dans le paysage urbain ces ouvrages.  

Par ailleurs, pour faciliter l’installation et prendre en compte les contraintes relatives aux aménagements des 
annexes,  vérandas et couvertures de piscines, le règlement précise à tous les articles concernés que les 
dispositions inscrites pour les constructions principales ne s’appliquent pas aux vérandas, aux serres et aux 
couvertures de piscines. 

 

Après modification :  

 

 

5. Précision dans le règlement écrit que les dispositions pour 
les clôtures s’appliquent également sur les limites séparatives et 
adaptation technique des hauteurs.  

Dans toutes les zones du règlement UA, UH1, UH2, UH3, UHZ, AUc, A, sur le chapitre concernant les clôtures, 
une mention est faite pour que les clôtures en limites séparatives respectent les dispositions du chapitre, au 
même titre que les clôtures sur les façades de voies. Les dispositions de hauteurs sont modifiées pour prendre en 
compte un aspect technique de hauteur de parpaing (20 cm). Les hauteurs de clôture de 1,50 m sont modifiées à 
1,60 m. 

Avant modification en zone UA :  

 

Après modification en zone UA :   
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6. Suppression des dispositions coercitives pour favoriser la 
mixité sociale.  

Le règlement du PLU prévoit des dispositions spécifiques en zone UA, UH1 et AUc pour imposer la réalisation 
d’un logement social pour les opérations de plus de 10 logements et d’un lot social pour les opérations de plus de 
7 lots, or, ces dispositions s’avèrent bloquante au regard de la réalité territoriale et des besoins des bailleurs 
sociaux. En effet, le volume envisagé n’attire pas de bailleurs sociaux et les lots ou les opérations sont bloquées. 
La collectivité souhaite supprimer ces dispositions coercitives et mettre en place une concertation ordonnée avec 
les bailleurs sociaux pour développer des opérations sociales leurs permettant de répondre à la réalité du marché 
et à leur rentabilité économique. Les dispositions relatives aux logements sociaux sont supprimées et les règles 
de mixités ne sont pas réglementées.  

Avant modification :  

 

 

 

 

Après modification :  
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7. Modification des dispositions de l’article N-1d pour élargir 
les types d’activités de nature possible dans la zone NL 

Les règles relatives aux possibilités d’implantations en zone N prévoient que pour le secteur NL, seules sont 
autorisées les aménagements légers liés aux activités de l’accrobranche. Ces dispositions semblent restrictives 
au regard de la nécessité de faire évoluer l’attractivité touristique du territoire et de diversifier les activités dans un 
contexte de concurrence territoriale de plus en plus fort. Tout en respectant l’essence de la zone, les dispositions 
relatives aux aménagements légers sont élargies pour intégrer la notion d’activités de pleine nature.  

Avant modification :  

 

Après modification :  

 

8. La réécriture dans tout le règlement des dispositions du 
concernant le stationnement pour faciliter l’instruction et limiter le 
stationnement sauvage 

Dans toutes les zones du règlement, les règles relatives au stationnement sont trop vagues, ce qui complique 
l’instruction et ne sont pas respectées par les pétitionnaires, ce qui favorise le stationnement sauvage, en dehors 
des parcelles. Les dispositions relatives au stationnement sont donc réécris afin qu’elles soient plus respectées. 
Des règles précisent sont appliquées pour chaque type de construction dans une optique de réinvestissement de 
l’habitat en centre-bourg, de promotion de la dynamique commerciale et de service dans le centre et d’adaptation 
au plus proche des besoins des habitants des constructions à vocation d’habitat.   

Zone UA avant modification :  
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Zone UA après modification :  

 

 

Zone UH1-4 avant modification :  

 

Zone UH1-4 après modification :  

 

Zone UH2-4 avant modification :  
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Zone UH2-4 après modification :  

 

Zone UH3 avant modification :  

 

 

Zone UH3 après modification :  

 

 

Zone UHZ avant modification :  
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Zone UHZ après modification : 

 

Zone AUc-5 avant modification :  

 

 

Zone AUc-5 après modification : 

 

Zone A avant modification :  

 

Zone A après modification :  
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Zone N avant modification :  

 

Zone N après modification :  

 

 

9. La prise en compte dans tout le règlement de l’absence ou 
de l’insuffisance de certains réseaux d’eaux pluviales par 
l’intégration de dispositions de substitution.  

La commune connait aujourd’hui des problématiques concernant les réseaux d’eaux pluviales. Ceux-ci sont soit 
absent dans certains secteurs, soit leur capacité est insuffisance pour recueillir toutes les eaux pluviales. Les 
dispositions dans toutes les zones du règlement concernant les eaux pluviales (article desserte par les réseaux) 
sont modifiées afin d’intégrer des dispositions de substitution. 

 

Zone UA avant modification :  

 

 

 

 

Zone UA après modification :  
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Zones UH1, UH2, UH3, UHZ, UE, UD avant modification :  

 

 

 

 

Zones UH1, UH3, UHZ, UE, UD après modification :  
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Zone UI et zone AUc avant modification :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zone 
UI et 
zone 
AUc 
après 
modification :   
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Zone UH2 après modification :  

 

 

 

Zone A avant modification :  
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Zone A après modification :  
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10. La réécriture des dispositions en zone UH1, UH2, UH3, UHZ, 
UE, UI, UD, AU pour autoriser la mitoyenneté notamment par les 
garages pour les secteurs à vocation d’habitat et les annexes. 

Afin de laisser une certaine flexibilité dans les aménagements des parcelles, les règles d’implantations des 
annexes dans les secteurs à vocation d’habitat, les dispositions des zones UH1, UH2, UH3, UE, UI, UD et AU 
sont modifiées.  

Zones UH1, UH3 avant modification :  
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Zone UH1 après modification :  
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Zone UH2 avant modification : 

 

 

Zone UH2 après modification : 
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Zone UH3 avant modification 

 

 

 

Zone UH3 après modification :  
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Zone UHZ avant modification :  

 

Zone UHZ après modification :  
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Zone UE avant modification : 

 

Zone UE après modification : 

 

 

Zone UI avant modification : 
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Zone UI après modification :  

 

 

 

Zone UD avant modification : 

 

Zone UD après modification : 
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Zone AUc avant modification :  

 

 

Zone AUc après modification :  
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11. La réécriture des règles en zone Uphv pour éloigner les 
constructions et installation des limites séparatives. 

Les dispositions relatives à l’implantation des constructions et installations en zone Uphv sont modifiées afin de 
ne plus permettre leur implantation en limite séparative. En effet, des aménagements périphériques, notamment 
pour dissimuler les infrastructures de productions d’énergies renouvelables semblent nécessaires. La mise en 
place de ces nouvelles dispositions remplira ce double objectif.  

Avant modification :  

 

Après modification :  

 

12. La réécriture des dispositions de hauteurs dans tout le 
règlement pour faciliter leur compréhension 

 

Les dispositions concernant les hauteurs sont unifiées dans toutes les zones afin d’intégrer la notion d’égout du 
toit, de supprimer la notion de niveau et ainsi de faciliter la compréhension du règlement. Cette notion est 
également renseignée pour les annexes.  

 

Dans les zones UA, UH1, UH2, UH3, avant modification :  

 

Dans la zone UA après modification :  

 

Dans les zones UH1, UH2, UH3 après modification :  
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13. La réécriture dans tout le règlement des dispositions 
concernant l’implantation des clôtures pour assurer leur 
intégration dans les espaces urbanisés existants. 

Les dispositions du règlement concernant les clôtures sont reprises afin les modifier pour qu’elles soient 
spécifiques à chaque zone et que les clôtures soient mieux intégrer dans le milieu urbain existant. 

Dans les zones UH1, UH2, UH3 et AUc avant modification :  

 

Dans les zones UH1, UH2, UH3 et AUc après modification : 

 

Dans la zone UHZ avant modification :  

 

 

Dans la zone UHZ après modification : 
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Dans la zone A avant modification :  

 

Dans la zone A après modification : 

 

14. La réécriture des dispositions d’intégration 
environnementale pour les stationnements (arbres, noues…) 

Afin de favoriser l’infiltration des eaux et d’encourager le développement des espaces naturels, les dispositions 
concernant le stationnement sont modifiées pour plébisciter les espaces de stationnement végétalisés. 
 

Avant modification en zones UH1, UH2, UH3 :  

 

Après modification en zones UH1, UH2, UH3 : 

 

Avant modification en zone UHZ : 

 

Après modification en zone UHZ: 
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Avant modification en zones A:  

 

Après modification en zones A:  

 

Avant modification en zone UH2 :  

 

Après modification en zone UH2 :  

 

Avant modification en zone UI :  

 

Après modification en zone UI :  
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Avant modification en zone AUc :  

 

 

Après modification en zone AUc :  

 

15. La précision dans le titre de la zone que UD correspond au 
centre d’enfouissement et déchetterie 

Dans le règlement du PLU en vigueur, aucune information n’était donnée quant à la destination de la zone UD. Le 
titre de cette zone est donc complété afin de rajouter la mention Zone UD : Centre d’enfouissement & déchetterie. 

Avant modification :  

 

Après modification :  

 

16. L’ouverture en zone agricole des nouvelles dispositions 
offertes par la loi Elan pour la réalisation d’espace de vente à la 
ferme 

La loi Elan permet de réaliser des espaces de vente à la ferme dans les zones agricoles. Afin de développer 
l’économie agricole sur la commune, les constructions et installations nécessaires à la transformation, au 
conditionnement et à la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le 
prolongement de l'acte de production, dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité 
agricole, pastorale ou forestière sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à 
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages seront autorisées.  

 

Avant modification :  
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Après modification :  
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17. La précision dans le titre de la zone que UHZ correspond au 
parc urbain de Fleurian 

Dans le règlement du PLU en vigueur, la zone UHZ se nommait « ZAC de Fleurian ». Le titre de cette zone est remplacé 

par « Parc Urbain de Fleurian ». 

Avant modification :  

 

Après modification :  

18. L’ajout d’un lieu au titre de la zone AUC 
Dans le règlement du PLU en vigueur, la zone AUC se nommait « Zone AUC : Sud de Boy, Laujolle, Las Berdales ». Le 

titre de cette zone est complété par le lieu « Las Pacheres », qui est intégré à cette zone AUC.  

Avant modification :  

 

Après modification :  
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19. La prise en compte des règles d’accessibilité pour les 
personnes à mobilité réduite en zone AUc, UA, UE, UH1, UH2, UH3, 
UHZ, UI 

En zones AUc, UA, UH1, UH2, UH3 les règles d’accessibilité pour les personnes à mobilité réduite devront être prises en 

compte.  

Avant modification en zone UA : 

 

 

Après modification en zone UA :  

 

Avant modification en zone UE :  

Néant.  

Après modification en zone UE :  

 

Avant modification en zones UH1,  UH2, UH3 et UI :  

 

Après modification en zones UH1, UH2, UH3 et UI :  
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Avant modification en zone UHZ :  

 

 

Après modification en zone UHZ :  

 

 

Avant modification en zone AUc :  

 

Après modification en zone AUc : 
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20. La réécriture des dispositions concernant les toitures en 
zones A, AUc, UH1, UH2, UH3 afin de favoriser une harmonie 
visuelle 

Afin de favoriser une harmonie dans l’aspect des toitures en zones A, AUc, UH1, UH2, UH3 l’utilisation de tuiles de terre 

cuite est obligatoire pour les constructions neuves à usage d’habitation. L’utilisation d’autres matériaux reste possible dans 

une moindre mesure (d’autres matériaux peuvent être employés dans la limite de 25% de la surface de la toiture).  
Pour rester en cohérence avec les mises à jour effectuées dans le reste du règlement et pour favoriser les énergies 

renouvelables, les dispositions complémentaires ont été ajoutées. 
 

Après modification :  
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21. Modification des règles d’implantation des constructions en 
zone A 

 
Afin de favoriser l’alignement des constructions et installations en zone agricole et d’éviter une implantation au niveau de la 

limite séparative, les règles qui concernent l’implantation des constructions et installations ont été modifiées. Par ailleurs, la 

réglementation des implantations vis-à-vis de la RN21 sont précisées pour ne pas réduire le recul existant lors d’extension 

des constructions existantes et la réalisation d’annexes.  
 

Avant modification en zone A :  
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Après modification en zone A :  
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3. MODIFICATION DES DOCUMENTS GRAPHIQUES 

1. Modification de la zone UH1* Chemin de Las Pachères et 
mise en œuvre de deux zones AUc pour faciliter son urbanisation.  

Afin de faciliter l’urbanisation de la zone UH1* de Laspachères et de lever certains blocages fonciers, la 
collectivité a pris le parti de modifier l’affectation de la zone. Le secteur de Laspachères sera classé en deux 
zones AUc afin de lever les blocages fonciers et de répondre aux objectifs d’accueil démographique de la 
commune sur le secteur. L’orientation d’aménagement n’est pas modifiée pour conserver la logique globale 
d’aménagement sur le secteur, si ce n’est dans la référence à la zone AUc. La mention du secteur de Lapachère 
en zone UH1* est supprimée ; elle est ajoutée en zone AUc. 

Avant modification :  
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Après modification :  

 
 

2. Repositionnement de la zone N, entrainant la modification 
résiduelle de la zone A2 au lieu-dit en Liages 

Sur le secteur d’En Liage, le document graphique présentait une erreur matérielle. En effet, la zone naturelle 
matérialisant un corridor écologique n’était pas positionnée sur le passage exact du ruisseau et des boisements. 
Cette erreur matérielle constituée par une erreur de positionnement ne permettait pas de protéger les éléments 
naturels présents et contraignait le développement de l’activité agricole présente sur site. Une partie du corridor 
écologique traversait l’angle du bâtiment agricole. Ce dernier doit faire l’objet d’une mise aux normes et d’une 
extension. La modification apportée permettra de conjuguer ces objectifs. La zone N est donc repositionnée et la 
zone A2 ponctuellement remodelée afin de remédier à cette erreur matérielle. 
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Avant modification Après modification 

 

 

 


